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1. оБщиЕ положЕния
1.1. Товарищество собственников жилья кЛукина 18> (дшее - <Товарищество>), именуемое

в да.пьнейшем "Товарищество", создается в соответствии с положениями Гражданского кодекса
Российской Федерации, Жилищного кодекса Российской Федерации, других законодательных и
иньIх нормативных актов.

1,2, Полное наименование Товарищества на русском языке: Товарищество собственников
жилья <Лукина 18>.

Сокращенное наименование Товарищества на русском языке: ТСЖ <Лукина 18>.

1,3. Место нахождения Товарищества и почтовый адрес: 420|27, Республика Татарстан, го-

род Казань, улица Лукина, д. l8.

2. ЦЕЛИ И ВИДЫ ДЕЯТЕЛЪНОСТИ ТОВАРИЩЕСТВА
2.1. Товариществом признается некоммерческаrI организация, объединение собственников

помещений в многоквартирном доме для совместного управления комплексом недвижимого иму-
щества в многоквартирном доме, обеспечения эксплуатации этого комплекса, владения, пользова-
нияи в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в много-
квартирном доме, созданное в целях:

1) реа_пизации собственниками жилых и нежилых помещений (лалее по тексту Собственни-
ки) прав по владению, пользованию и в установленном законодательством порядке распоряжению
общим имуществом;

2) сохранения и приращения недвижимости общего имуществц находящегося в общей до-
левой собственности;

3) распределения между собственникilми обязанностей по возмещению соответствующих
издержек по содержанию, техническому обслуживанию и ремонту общего имущества;

4) обеспечения надлежащего технического, противопожарного, экологического и санитар-
ного состояния общего имущества;

5) обеспечения коммунЕIльными услугами собственников, а также нанимателей жилых по-
мещений и арендаторов жилых и нежильIх помещений;

6) обеспечения соблюдения собственниками и членами их семей, атакже нанимателями и
арендаторами правил пользования жилыми и нежилыми помещениями, местами общего пользова-
ния и придомовой территорией;

7) заключения договоров, контрактов, соглашений с гражданами и юридическими лицами в
соответствии с целями своей деятельности;

8) провеления мероприятий по благоустройству и озеленению придомовой территории;
9) исполнения роли заказчика на работы по экспJryатации, ремонту, надстройке и рекон-

струкции помещений, зданий, сооружений;
10) получения и использования на нужды Товарищества в соответствии с полномочиями,

предоставленными настоящим Уставом, кредитов банков, в том числе под залог недвижимого
имуществц принадлежащего на праве собственности Товариществу и под гарантии государствен-
ных и муниципальньIх органов;

11)осуществления хозяйственной деятельности в пределах, предусмотренньш главой 1З Жи-
лищного кодекса Российской Федерации и разделом б настоящего Устава;

12) представления общих интересов собственников в государственных органах власти, орга-
нах местного самоуправления, в судах, а также во взаимоотношениях с иными юридическими и

физическими лицами;
13) защиты прав и интересов Товарищества.

3. ПРАВОВОЙ СТДТУС ТОВАРИЩЕСТВА

3.1.Товарищество является некоммерческой организацией, создаваемой и действующей в со-
ответствии с Федеральным законом от 29.12.2004 г. }Гs 188-ФЗ кЖилищный кодекс Российской
Федерации), а также законодательными актами субъектов РФ и Уставом Товарищества.
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З,2, ТоваРиществО являетсЯ юридическим лицом с момента его государственной регистра-

ции, имеет печать с собственным наименованием' а также расчетный и иные счета в банке, Другие
реквизиты юридического лица.

з,з, Товарищество может обладать обособленным имуществом и отвечать по своим обяза-
тельствам этим имуществом, от своего имени приобретать имущественные и личные неимуще-
ственные права и обязанности и выступать истцом, ответчиком и третьим лицом в суде.

З,4, ТоваРиществО не отвечает по обязательствам своих членов. Члены Товарищества не
несут ответственности по обязательствам Товарищества.

4- ПРАВО СОБСТВЕННОСТИ НА ЖИЛЫЕИМЛИНЕЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ
И ОБЩЕЕ ИМУЩЕСТВО, НАХОДЯЩЕЕСЯ
В ОБЩЕЙ ДОЛЕВОЙ СОВСТВЕННОСТИ

4,1,объекТами собственности в многоквартирном доме являются жилые помещения (кварти-
ры, комнаты в квартирах) иlили нежилые помещения, а также имущество, находящееся в общей
долевой собственности собственников помещений в многоквартирном доме.

4,2,собственники осуществляют право владения, пользования и распоряжения принадлежа-
щими им помещениями в соответствии с общими нормtlми гражданского законодательства. Жилое
помещение используется для проживания гражданина и членов его семьи. Жилые помещения мо-
гут сдаваться их собственниками Др}тим гражданам для проживания на основании договора.

4,3,,.щоли собственников В праве на общее имущество многоквартирного дома, не подлежат
отчуждению отдельно от права собственности на помещения.

4,4,отдельные объекты общего имущества на основании решения Товарищества, принятого в
соответстВии с устаВом ТоварИщества, могуТ быть переданы В пользование какому-нибу!ь лицу
или лицам в случiUIх, когда использование ими данного имущества не связано с нарушением охра-
няемых законом прав и интересов собственников.

4,5,[оля собственника в праве общей долевой собственности на общее недвижимое имуще-
ство (доля участия) определяет для каждого собственника его долю в общем объеме обязательньrх
платежей на содержание и ремонт общего имущества, Других общих расходах, а также, долю (ко-
личество) голосов на общих собраниях собственников.

4.6.щоля участия каждого собственника в общей долевой собственности многоквартирного
дома пропорционzшьна доле принадлежащих ему помещений, ра:}мер которых определяется в
квадратных метрах общей площади.

4.7. Щоля Участия собственника комнаты (комнат) в коммунальной квартире определяется
исходя из приходящейся на него общей площади в квартире, установленной пропорчrонально
находящейся в его собственности жилой площади.

4,8,недвижимое имущество, приобретаемое Товариществом по основаниям, предусмотрен-
ным законом, является имуществом, находящимся в общей долевой собственности домовладель-
цев, если на обцем собрании собственниками не принято решение о приобретении этого имуще-
ства в собственность Товарищества как юридического лица с учетом данного имущества Товари-
ществом как его собственности.

4,9,Любой собственник (или его представитель), осуществляющий отчуждение помещения,
находящеГося в егО собственНости, обяЗан в допоЛнение к докуN{ентам, установленным граждан-
ским законодательством, предоставить приобретателю следующие документы:

о данные о нЕlличии или об отсутствии задолженности по внесению платы за содержание и
ремонт жилого помещения;

о сведения о заJIоге помещений;
о сведения о любых известных капитальньж затратах, которые собственники собираются

произвестИ в течение двух преДстоящих лет, и сведения о любых сборах и накоплеЕиях, которые
могут возникнуть в связи с этими затратами.

кроме того, в дополнение к этим сведениям сообщается, где можно ознакомиться с текстом
устава Товарищества.

4,13, Бремя расходоВ собственников по содержанию и ремонту общего имущества в соответ-
ствиИ с долямИ участия, определяется в соотВетствиИ с пунктами 4,5,4.6,4.J, 4.8, настоящего
Устава.
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4,1,1, Не использование собственниками принадлежащих ему помещений, либо отказ от

пользования общим имупIеством не является основанием для освобождения собственника полно-
стью, иJи частиЧно оТ участия в общих расходах на содержание и ремонт общего имущества мно-
гоквартирного дома.

4,15, Отдельные объекты общего имущества, находящиеся в общей долевой собственности,
включшI прилегаюЩий земельный участок, могут быть обременены правом ограниченного поль-
зования третьими лицilNdи - сервитутом, который устанавливается по соглашению между Товари-
ществом и лицом, требующим установления сервитута.

4,16, обяЗанностЬ по оплате расходоВ на капитаJIьный ремонт многоквартирного дома рас-пространяется на всех собственников помещений в этом доме с момента возникновения права
собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности на помещение в
многоквартирном доме к новому собственнику переходит Ьбязательство предыдущего собствен-
ника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома.

4,17,Если собственники помещений в многоквартирном доме на их общем собрании не при-
няли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, такой
р€вмер устанавливается органом местного самоуправления.

4,18, МноГоквартирНый дом можеТ управляться только одноЙ уlrравляющей организацией.

5. ОБРАЗОВАНИЕ И ИСПОЛЬЗОВАНИЕ СРЕДСТВ И ФОНДОВ ТОВДРИЩЕСТВД,учАстиЕ соБствЕнников в ФинАнсировАнии рАсходов по Ьодшр-
ЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА

5.1 Средства Товарищества состоят из:
- вступительных взносов и иньгх взносов, определенньIх отдельным решением Товарищества;
- доходов от хозяйственной деятельности Товарищества, направленных на осуществление

целей и задач Товарищества;
- платежей нанимателей, арендаторов и обязательных платежей собственников жильIх иlили

нежилых помещений для покрытия расходов на содержание и ремонт общего имущества много-
квартирного дома, и оплату коммунаJIьных услуг, предоставляемых через Товарищество;

- передаваемыХ Товариществу установленных государственных и муниципаIIьньIх дотацийна финансирование затрат по содержанию, текущему и капитilльному ремонту общего имущества
дома, на отдельные виды коммунаJIЬных услуГ, компенсаций за предоставление льгот по оплате
жилищно-коммуналЬных услуГ отдельныМ категорияМ граждан, а также иных предусмотренньIх
дотаций и субсидий;

- прочих поступлений.
5,2, По решению собрания Товарищества, Товарищество имеет право часть временно

свободных денежньtх средств помещать в ценные бума.и, либо использовать их иным спосо-
бом, утверждаемым на собрании Товарищества.

вать специ€lльные
оварищества зада-
ем.

5,4,ТоварИществО организует и обеспечивает сбор денежных средств от собственников, дJIяпокрытия расходов на содержание и ремонт (в том числе капит€lльный) общего имущества мно-
гоквартирного дома и оплату коммунаJIьных услуг, предоставляемых через Товарищество;

5,5,Собственники, наниматели и арендаторы оплачивают водо-, тепло-, г€lзо-, электроснаб-
жение, канализацию и иные предоставленные им через Товарищество коммунальные услуги.собственники также несут ответственность за своевременность и полноту оплаты этих комму-
нальньIХ услуГ нанимателями и арендаторами помещений, принадлежащих собственнику.

5,б,НачисЛения И сборЫ с собствеНникоВ на любые дополнительные расходы Товарище-
ство может производить при условии утверждения их Общим собранием.

5,7,товарищество ежегодно при утверждении бюджета Товарищества определяет своим
решением определяет puBМep обязательных платежей связанньIх с оплатой расходов на содержа-
ние и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, устанавливаrI сроки и процедуру ихвнесения и приема.



5.8.СОбСтвенники помещений не являющиеся членatми Товарищества вносят плату за жи-
лое помеЩение И коммуналЬные услуГи в соответствии с договорчlми, заключенными с Товари-
ществом.

б. хозяЙствЕннАядЕятЕльность
6.1,ТОВаРиЩество, как некоммерческirя организация может осуществлять хозяйственн}.ю

ДеЯТеЛЬНОСтЬ, соответствующую целям Товарищества и лишь постольку, поскольку это служит
достижению целей создания Товарищества в соответствии с Федералrьным законом от
29.|2.2004 г. Jф 188-ФЗ <Жилищный кодекс Российской Федерации>, Федеральным законом от
29.12.2004 г. J\Ъ l89 (о введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации>> и
настоящим Уставом.

6.2.щля достижения своих целей Товарищество может осуществлять следующие виды хо-
зяйственной деятельности:

- управление обслуживанием, эксплуатацией и ремонтом недвижимого общего имущества
многоквартирного дома;

- эксплуатация, техническое содержание и ремонт общего имущества;
- реконструкция, строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества

многоквартирного дома;
- сдача в аренду, в наем либо продажа недвижимого имуществц входящего в состав общего

имущества многоквартирного дома и находящегося в собственности Товарищества, в случае недо-
статочности средств необходимых для содержания общего имущества многоквартирного дома и
улучшения данного имущества;

- иные виды хозяйственной деятельности не противоречащие законодательству.
6.3. ТоварИществО не вправе заниматься хозяйственноЙ деятельностью не rrредусмотренной

уставом.
б,4..Щоход, поJryчаемый в результате хозяйственной деятельности Товарищества, исполь-

зуетсЯ для оплатЫ общиХ расходоВ или, по решению Общего собрания, направляется в специЕlль-
ные фонды, расходуемые на цели, соответствующие задачам Товарищества, укЕванным в Уставе.
.ЩохоД можеТ быть напРавлеН на иные цели деятельностИ Товарищества, предусмотренные Феде-
ральныМ законоМ Jф l88-ФЗ кЖилищный кодекс Российской Федерации>.

7. ЧЛЕНСТВО В ТОВАРИЩЕСТВЕ
7.1.ЧИСЛО tUIeHoB товарищества собственников жилья, создавших товарищество, должно

превышать пятьдесят процентов голосов от общего числа голосов собственников.
7.2.членами Товарищества являются Собственники, которым на праве собственно-

сти принадлежат жилые помещения в доме и которые выразили свое волеизъявление быть
тшенами Товарищества.

7.3.В слуЧае, если жилое glили нежилое помещение принадлежит нескольким собствен-
никам на праве общей собственности, то они могут принять решение о lrредставлении одним из
них общих интересов в Товариществе.

7.4,членство в Товариществе возникает у всех Собственников, вырiвивших свое волеизъ-
явление об этом путем написания зiu{вления о вступлении в члены Товарищества, с момента
государственной регистрации.

7.5.ИНТеРеСы несовершеннолетних Собственников представляют их родители, опекуны
или попечители. В случаях предусмотренных законодательством, совершение действий от име-
ни несовершеннолетнего члена товарищества производится с согласия органов опеки и попечи-
тельства.

7.6.с момента прекращения права собственности члена Товарищества на имущество в
связи со смертью гражданинц ликвидацией юридического лица, отчуждением имущества или
по иньIм основаниям членство в Товариrцестве прекраIцается.

7.7.при реорганизации юридического лица - члена Товарищества либо смерти граждани-
на - члена Товарищества их правопреемники (наследники), приобретатели имущества по дого-
вору вправе стать членом Товарищества с момента возникновения права собственности на со-
ответствующее помещение.
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7.8.Собственники вправе, с учетом требований законодательства и Устава использовать

Общее иМУщество в соответствии с его назначением на условиях общего владения, пользования
И В УСТанОВленных Фелеральным законом J\Ъ 188-ФЗ <Жилищный кодекс Российской Федера-
ции) пределах распоряжения этим имуществом

7.9.Собственники жилых иlили нежильIх помещений и иного недвижимого имущества
обязаны выполнять законные требования Товарищества,

7.10. Член Товарищества вправе прекратить членство в Товариществе, написав заявление
о выходе из Товарищества.

8. прАвА товАрищЕствА
8. 1.Товарищество имеет право:

- Совершать сделки, отвечztющие целям и задачаIи тов4рищества, в пределах, установленных
Жилищным кодексом РФ и уставом товарищества;

- Заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным до-
\loм, а Также договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, до-
ГОВОРЫ Об оказании коммунЕrльных услуг и прочие договоры в интересах членов и не tIJIeHoB То-
варищества;

- ОПРеДелять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содер-
ЖаНИе И РеМОнт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитfu,IьныЙ ремонт и
РеКонструкцию многоквартирного дома, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а
ТаКЖе расходы на другие установленные настояIцей главой и уставом товарищества цели;

- УСТанаВливать на основе принятой Товариществом сметы доходов и расходов на год, piшMe-
ры обязательньIх платежей связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имуще-
ства в многоквартирном доме, платежей и взносов для каждого собственника помещения в много-
КВаРТирноМ доме в соответствии с его долей в праве общей собственности на обцее имущество в
\rногоквартирном доме;

- ВЫбИРать, В том числе на конкурсной основе, управляющего и/или управляющую организа-
ЦИЮ, а Также подрядчиков, предоставляющих услуги по обслуживанию недвижимого имущества;

- ВыПОлнять работы для собственников помещениЙ в многоквартирном доме и предоставлять
им услуги;

- ОРГаНИЗОВыВать собственное домоуправление для обслуживания недвижимого имущества в
\lнОгоквартирном доме, пользующееся правами жилищно-коммунальной организации и расчет-
НЫМ СЧеТОМ тОварищества, получив для этого в случае необходимости лицензию на соответству-
ющий вид деятельности;

- пОлЬзоваться предоставляемыми банками кредитами в порядке и на условиях, которые
предусмотрены законодательством ;

- ПереДаВать по договору материirльные и денежные средства лицам, выполняющим для То-
варищества работы и предоставляющим товариществу услуги;

- проДавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадлежащее
Товариществу.

- обслуживать, эксплуатировать и ремонтировать недвижимое имущество в многоквартир-
ном доме.

- СТРОитЬ Дополнительные помещения и объекты общего имущества в многоквартирном до-
\le.

- сДаВать в аренду, внаем части общего имущества в многоквартирном доме;
- СТраховать имущество и объекты общей собственности, переданные товариществу соб-

ственников жилья в управление.
- совершать иные действия, не противоречащие Уставу Товарищества.
8.2. В слУчаях, если это не нарушает права и законные интересы собственников помещений

в многоквартирном доме, Товарищество собственников жилья вправе:
- предоставлятЬ в пользование или ограниченное пользование часть общего имуIцества в

\lногоквартирном доме;
- В СООТВеТСТВии с требованиями законодательства в установленном порядке надстраивать,

перестраивать часть общего имущества в многоквартирном доме;
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- получать в пользование, либо пол)чать или приобретать в общую долевую собственность

собственников помещениЙ в многоквартирном доме, земельные участки для осуществления жи-
.lищного строительства, возведения хозяйственньtх и иньIх построек и их даJIьнейшей экспJryата-
ции;

- осуществлять, в соответствии с требованиями законодательства от имени и за счет соб-
ственников помещений в многоквартирном доме застройку прилегающих к такому дому выделен-
ных земельных r{астков;

- заключать сделки и совершать иные отвечающие целям и задачам товарищества действия.
8.З. В случае неисполнения собственниками помеIцений в многоквартирном доме своих обя-

занностей по участию в общих расходах, Товариrцество собственников жилья в судебном порядке
вправе потребовать принудительного возмещения обязательньIх платежей и взносов.

8.4. Товарищество собственников жилья может потребовать в сулебном порядке полного
возмещения причиненных ему убытков в результате неисполнения собственниками помещений в
\{ногоквартирном доме обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных
общих расходов,

9. ОБЯЗАННОСТИТОВАРИЩЕСТВА
9,1. Товарищество собственников жилья обязано:

- обеспечивать выполнение требований настоящей главы, положений других фелераrrьных
законов, иньгх нормативных правовых актов, а также устава товарищества;

- заключать договоры о содержаниии ремонте общего имущества в многоквартирном доме с
ч,обственниками помещений в многоквартирном доме, не являющимися членами Товарищества;

- выполнять в порядке, предусмотренном законодательством, обязательства по договору;
- обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имуIцества в много-

квартирном доме;
- обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в многоквартирном доме обя-

занностей по содержанию и ремонту общего имуlцества в многоквартирном доме в соответствии с
I{x долями в праве общей собственности на данное имущество;

- обеспечивать соблюдение прав и законньIх интересов собственников помещений в много-
квартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения
общей собственностью;

- принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих
.lиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодатель-
ством пределах распоряжения собственников помещений общим имуществом в многоквартирном
_]оме или препятствующих этому;

- представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, в том
числе в отношениях с третьими лицами.

- выполнять иные обязанности в пределах своей компетенции;

10. прАвА члЕнов товАрищЕствА
10.1. Член Товарищества имеет право:

- самостоятельно, без согласования с другими членами товарищества распоряжаться при-
на.f,лежащими ему помещениями;

_ сдавать принадлежащие ему помещения внаем или в аренду в установленном порядке;
- осуlцествлять другие права, предусмотренные законодательными и иными нормативными

актами, уставом товарищества;
- r{аствовать в деятельности Товарищества как лично, так и через своего представителя, в

то\{ числе получать информацию о деятельности Товаришества, а также избирать и быть избран-
ны}l в органы управления Товарищества.

- вносить предложения по совершенствованию деятельности Товарищества, устранению
не.]остатков в работе его органов.

- получить данные о деятельности Товариществ4 состоянию его имущества и производ-
ч-твенньIх расходilх.
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10.2. ЧленЫ Товарищества собственников жилья вносят обязательные платежи и (или)

з3носы, связанные с оплатой расходов на содержание, текущий и капитальный ремонт общего
.a\Ivщества в многоквартирном доме, а также с оплатой коммунаJIьных услуг, в порядке, установ-
-енном органами управления Товарищества собственников жилья.

10.з. Не являющиеся членами Товарищества собственников жилья собственники поме-
rений в Itlногоквартирном доме, в котором созданы Товарицество собственников жилья, вносят
-,laTy за жилое помещение и коммунаJтьные услуги в соответствии с договорами, заключенными с
Т овариществом собственников жилья.

10.4, РаЗмер обязательньtх платежей и (или) взносов членов Товарищества собственников
;iliлья, связанньIх с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартир-
-o\I доме, определяется органами управления Товарищества собственников жилья в соответствии
J \,ставом Товарищества собственников жилья.

11. ОБЯЗАННОСТИЧЛЕНОВ ТОВАРИЩЕСТВА
l 1.1. Члены Товарищества обязаны:

- выполнять требования Устава Товарищества, решения общего собрания членов Товари-
]ества и Правления Товариtцества.

- предприНиматЬ самостояТельнО без соответствующеГо согласования с Общим собрани-
зrt. Правлением необходимые меры по предотвраIдению причинения ущерба объектам общей соб-
:твенности,

- устранить за свой счет ущерб, нанесенный имуществу Других Собственников либо об-
-:Ie\{Y имуществУ дома иМ самиМ или лицоМ, проживаюIцим с ним совместно, а также любыми
_р},гими Jицами, занимающими lrринадлежащие ему жилые иlили нежилые помещения в соответ-
Jтвии с договором найма, аренды.

- использОвать жилое иlили нежилое помещение по его назначению с учетом ограничений,
,. станов.,Iенных решением Общего собрания.

- соблюдать технические, противопожарные и санитарные правила содержания жилых
_]о\lов и придомовой территории.

- принимать участие в расходах и обеспечивать уплату взносов, необходимых для покры-
_Iiя затрат, связанных со строительством, реконстрУкцией, содержанием, текущим и капитальным
]е\lонтоМ общегО имуIцества, своевременно производить оплату коммунальных услуг, вносить
,те--Iевые взносЫ и специалЬные сборы в рaвмере, установленном общим собранием членов това-
:IIщества.

- содержать находяtцееся в его собственности жилое иlили нежилое помещение в надле-
,.i(ащем состоянии и осуществлять его ремонт за свой счет.

- ИСПОЛЬЗОВаТЬ ОбъеКты обrцеЙ собственности только по их прямому назначению, не
-{ар!,шая права и интересы других собственников по пользованию данным объектами.

- обеспечить доступ третьим лицам к частям жилого иlилинежилого помещения в случае
--еобходимости поддержания этих помещений в надлежаIцем состоянии или необходимости вос-
Jтановления объектов обrцей собственности или для предотвращения возможного уlцерба, кото-
:ый может быть причинен недвижимому имуществу.
- IIсполнять требованиядействующих натерритории РФ Правил и норм по пользованию и со-
]ержанию помещений, пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомо-
зоli территории;
- своевременно оплачивать коммунальные платежи. При задолженности по коммунальным
п.lате;{iам с собственников взимается пеня в размере 0r01 Уо за каждый день просрочки, при
]а-]о"Iiкенности более 2х месяцев - отключение электроэнергии.
- нести иные обязанности, предусмотренные законодательством и иными правовыми актами,
'-r-cTaBolt Товарищества.

\2. ОРГАНЫ УПРАВЛЕНИЯ И КОНТРОЛЯ ТОВАРИЩЕСТВА
l2.1. ОргаНом управЛения мноГоквартирным домом является общее собрание (Собрание

;обственников помещений в многоквартирном доме проводимое в соответствии Жилищным Ко-
:eKcorr РФ)



9
l2.2. Органами управления Товарищества являются:

- Собрание Товарищества - собрание членов Товарищества собственников жилья про-
зодимое в соответствии с настоящим Уставом;

- Правление Товарищества и Председатель Товарищества.
Высшим органом управления Товарищества является собрание Товариrцества.

l2.2, Органом контроля Товариществаявляется ревизионная комиссияилиревизор.

1З. СОБРАНИЕ ТОВАРИЩЕСТВА
13.1. Годовое собрание Товарищества созывается не позднее, чем через 45 дней после окон-

1ения финансового года.

Внеочередное собрание Товарищества может быть созвано по инициативе Правления, членов То-
зарищества, обладающих 107о и более голосов от общего числа голосов в Товариществе, а также
_lo инициативе ревизионной комиссии, органа местного самоуправления.
Собрание Товарищества проводится в формах предусмотренных Жилищным кодексом Россий-
ской Федерации.

13.2. Уведомление о проведении собрания Товарищества направляется в письменной форме
!i Вручается каждому члену Товариrцества под расписку, либо путем почтового отправления (за-
хазным письмом). Уведомление направляется не позднее чем за l0 дней до даты проведения Со-
"-iрания. В уведомлении о проведении Собрания указывается:

- по чьей инициативе созывается Собрание;
- место и время проведения Собрания;
- повестка дня Собрания.
- где можно ознакомиться с принимаемыми документами.

Собрание Товарищества не вправе рассматривать вопросы, которые не были заявлены в по-
вестке дня.

Контроль за внесением вопроса, не вошедшего в повестку дня Собрания Товарищества, но
вОЗникшего в ходе его, в повестку дня следующего Собранияили решения его компетентным ор-
ганом управления или контроля Товарищества, лежит на Правлении Товарищества.

13.3. Каждый член Товарицества имеет право участвовать в Собрании с правом решаюIцего
голоса. КаждыЙ член Товарищества на Собрании обладает количеством голосов пропорционально
-]оле участия, предусмотренной Уставом.

13.4. Собрание правомочно, если на нем присутствуют члены Товарищества, обладаю-
шие более 507о голосов от общего числа голосов членов Товарищества. Решение Собрания
Принимается более 50О% голосов от общего числа голосов, которыми обладают присутствующие на
собрании члены Товарищества, кроме случаев предусмотренных п. l3.9 настоящего Устава.
решение общего собрания членов Товарицества собственников жилья может быть принято путем
проведения заочного голосования в порядке, установленном статьями 47 и48 Жилищного Кодекса
РФ. В случае отсутствия на собрании квор}ма инициатор собрания назначает новую дату и время
проведения собрания или проводит письменныЙ опрос всех членов ТСЖ по вопросам повестки дня
( заочная форма собрания).

1З.5. Член Товарищества не вправе принимать участие в голосовании по вопросам, касаю-
щихся совершения сделок по управлению объектами обrцей собственности, в которьtх он является
заинтересованным лицом, или если принимаемое решение касается вопросов возбужденного в от-
ношении него сулебного разбирательства.

1З.6. Собрание ведет Председатель Правления, его заместитель, в случае их отсутствия из-
бранный собранием председатель данного собрания.

Решения Товарищества, принятые в пределах полномочий Товарищества, обязательны для
всех Собственников, в том числе и длятех членов Товарищества, которые не приняли участия в
голосовании независимо от причины,

13.7. К компетенции Собрания Товарищества относятся:
- внесение изменений в Устав Товарищества;
- принятие решений о реорганизации и ликвидации Товарищества;
- избрание правления Товаришества или Прелселателя Товарищества и ревизионной комис-

сии (ревизора) Товарищества;
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- установление р€вмера обязательньIх платежей и взносов членов Товарищества;
- образование спецИальныХ фондов Товарищества, в том числе р.r.р""о.о фонда, фонда на

восстановление И ремонт общего имущества в многоквартирном доме и его оборуло"u"r";
- принятие решения о получении заемных средств, в том числе банковских кредитов;
- определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности Товарище-

ства;
- утверждение годового плана о финансовой деятельности Товарищества и отчета о выполне-

нии такого плана;
- рассмотрение жаJIоб на действия правления Товарищества, председателя правления Това-

РИЩеСТВа, ПРеДСеДаТеЛЯ ТОварищества и ревизионной комиссии (рЬвизора) Товаiищества;
- принятие и изменение правил внутреннего распорядка товарищества в отношении работни-ков принятьIх в штат Товарищества, в обязанности котоiэых входит обслуживание многоквартир-

ного дома, положения об оплате их труда;
- определение ptlзМepa расходов на управление домом, в том числе и вознаграждения членов

правления Товарищества;
- принятие решений о сдаче в аренду или передаче иных прав на общее имущество в много-

квартирном доме;
- Другие вопросы, предусмотренные Жилищным Кодексом РФ или иньIми федера:luными за-

конами.
13,8,обцее собрание можеТ также решатЬ вопросы, отнесенные к компетенции Правления

или Председателя Товарищества.
13,9,по вопросам, отнесенным к компетенции Общего собрания в соответствии с подпунк-

тами 2, 6, 7 , 12 пункта l 3.7. Устава решение принимает ся 2lЗ.оrrо.о" от общего числа голосов
членов Товарищества.

l3.10. общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме обязано при-
нять решение о ликвидации товарищества собственников жилья в случае, если члены товарище-
ства не обладают более чем пятьюдесятью процентами голосов от обtцего числа голосов соб-
ственников помещений в многоквартирном доме.

14, ПРАВЛЕНИЕ ТОВАРИЩЕСТВА, ПРЕДСЕДАТЕЛЪ ТОВАРИЩЕСТВА
l4.1. Руководство текущей деятельностью Товарищества осуществляется Правлением Това-

рищества (далее по тексту Правление). Правление вправе принимать решения по всем вопросам
деятельности Товарищества, за исключением вопросов, которые отнесены к исключительной ком-
петенции общего собрания или Собрания Товарищества. Правление является исполнительным
органоМ Товарищества, подотчетным Собранию Товарищества.

|4,2. Правление состоит из 5 и более .,ano"a*. Если собственником помещения является
юридичесКое лицо, то его уполномоченный представитель имеет право быть членом Правления.

14,3, Состав Правления избирается собственниками жильIх и нежильIх помещений на Со-
брании Товарищества, созываемом для этой цели в установленном порядке.

|4.4. Состав Правления избирается на срок - два года. Кандидатуры в состав Правления
могут предлагаться любым собственником жилого или нежилого .rомеще""я. Предложa""" о aо-
ставе Правления представляются членам Товарищества не менее чем за 10 дней до собрания,на
котором будут приниматься решения о составе Правления. Члены Товарищества могут утвердитьспециальные процедуры проведения таких выборов, если они не противоречат настоящему Уста-
ву, Правление, если не принято решение о выборе Председателя Тъварищества, на первом своем
заседаниИ избираеТ с учетоМ рекомендаций, указанныХ в п. 13.7.З, ,a ."о..о состава Председателя
Правления.

14.5. В обязанности Правления входит решение следующих вопросов:
- соблюдение Товариществом Законодательства 

" 
,р.бо"аrrий YciaBa Товарищества;

- заключение договоров от имени товарищества;
- представительство товарищества во взаимоотношениях с третьими лицами;
- контроль за своевременным внесением установленных обязательных платежей и взносов;
- составление смет доходов и расходов на соответствующий год Товарищества и отчетов о

финансовой деятельности, предоставление их Собранию Товарищества для утверждения;
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- управление многоквартирным домом или заключение договоров на управление им;
- наем работников для обслуживания многоквартирного дома и увольнение их;
- заключение договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт общего имущества в мно-

гоквартирном доме;
- выбор организации, представляющей услуги по управлению, содержанию и ремонту не-

движимого имуIцества, а также подбор кандидатуры управляющего и осуществление контроля за
их деятельностью;

- организация ведения списка членов Товариrцества, делопроизводства, бухгалтерского учета
и бухгалтерской отчетности;

- созыВ и проведеНие Собрания Товарищества и общего Собрания;
- выполнение иньгх вытекающих из Устава Товарищества собственников жилья обязанно-

стей.
14,6. Правление имеет право своим решением, дать указание Председателю о расходовании

средств Товарищества, находящихся на счете в банке, в соответсr""" a финансовым планом.
14.7. Заседания Правления созывается его Председателем.
14.8, Заседание Правления признается полномочным при участии в нем большинства членов

Правления.
14.9. Первое заседание Правления, проводится в течение 10 дней после

Товарищества.
ежегодного собрания

14.10. Регулярные заседания Правления проводятся по графику, составленному Правлением,
но не реже 1 рша в месяц и созываются Председателем Правления. Члены Товарищьсr"u "r.о,право свободно посецать любые заседания Правления.

14.1 1. Специальные заседания Правления могут созываться Председателем Правления с уве-
домлением за три дня до их проведения, которое доставляется каждому члену Правления лично
или по почте и в котором указывается время, и место и тема повестки дня заседания.

|4.12. Правление Товарищества может, на контрактной основе, нанять Управляющего Това-
РИЩеСТВа ДЛЯ ВЫПОЛНеНИЯ ПОСЛеДНИМ фУнкциЙ и услуг по указанию Правления. Управляющий То-
вариIцества несет материальную ответственность за действия, которые повлекли физическое уни-чтожение, разрушение недвижимости, или в результате которых движимому или недвижимому
имуществУ был нанеСен материальный Вред. В данном случае вина Управляющего должна быть
докЕвана в установленном порядке.

при заключении договора с управляющей организацией Правление может передать все или
часть своих функций этой управляющей организации.

15. прЕдсЕдАтЕль прАвлЕния (товАрищЕствА)
15.1. Председатель Правления избирается на срок - два года и действует в соответствии с

полномочиями Правления Товарищества. Председатель Правления обеспечивает выполнение ре-шений Правления, Общего Собрания, Собрания Товарищества, руководит текущей деятельностью
товарищества и имеет право давать обязательные указания и рас[оряжения всем должностным
лицаN,I Товарищества.

15,2, Прелседатель Правления, действуя от имени Товарищества, подписывает платежные
документы и совершает сделки, которые в соответствии с законодательством и Уставом не подле-
жат обязательному одобрению Правлением или Собранием Товарищества и не входят в компетен-
цию Управляющего.

15.3, Если Собрание Товарищества приняло решение о самостоятельном обслуживании мно-
гоквартирного дома, то Председатель Правления или Председатель Товарищества разрабатывает и
выносиТ на уrвержДение Собрания Товарищества правила внутреннего распорядка для обслужи-
вающего персончrла Товарищества, положение об оплате их труда.

15.4. Председатель Правления несет ответственность за хранение документов, связанных с
деятельностью Товарищества.

15.5. Если Собрание Товарищества приняло решение об избрании Председателя Товарище-
ства, то он наделяется всеми полномочиями Правления и Председателя Правления.

1б. рЕвизионнАя комиссия (рЕвизор)
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ельностью Правления Собрание Товарищества
ора из числа членов Товарищества.
ается Собранием Товарищества, не более чем на

огут входить члены Правления Товарищества,

е чем из одного ревизора, из своего состава из-
1 6.5. Ревизионн.uI комиссия
l 6.5. l . Проводит плановые

реже одного раза в год;

(ревизор):

ревизии финансово-хозяйственной деятельности Товарищества не
1652,ПрОводит внепланоВые ревизии по требованйю любого из членов Правления;l6.5.3.Представляет общему .Ъбрur"о.u*поrоие по бюджету, годовому отчету и исполь-зованию обязательньж платежей и взносов.
l6,5,3, отчитывается перед общим Собранием о своей деятельности.l6,5,4, ИнициирУет провеДение внеОчередногО Собрания To"u|"ur..TBa при обнаружениинарушений:
- в деятельности Правления Товарищества, Председателя Товарищества или Управляющего;

нужд;J"ХЪ]ifiЗаКЛЮЧеНИЯ 
ДОГОВОРОВ На ПОСТаВКУ ТОВаРОВ, ВЫПОЛНеНИе работ, on*urr. y.ny. on"

вправе присутствовать на заседЕlниях правления товарищества без права голоса.

17- рЕоргАнизАциrI и ликвидАция товАрищЕствА

тва производится на основании и в порядке, ко-
ом.

|7 .3.

расчетов a " 
жилья имущество, оставшееся после

порядке, у распределяется между собственниками в
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